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Uncdersg

Grunn og fundamenter

— visuell vurdering av grunn
— opplysning om fundamenter fra eier eller byggeskikk
— Ingen grunnundersgkelser

— OBS! Ikke pasta ting du ikke har sett.
Forsiktig formulering.
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Uncersg

Grunnmur
— visuell observasjon som gjelder sprekker og'sgtninger

— OBS! Ikke pasta ting du ikke har set
Forsiktig formulering.
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Trepaeler



GRUNNMUR

Multimur
Risiko
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Multimur
Maling pa svill

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
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Utforet kjellervegg
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Uncersg

Drenering

— visuell observasjon som gjelder fuktsikring
— sjekk opplysninger om dreneringens alder
— Levetidsvurdering

— OBS! Ikke pasta ting du ikke har sett.
Forsiktig formulering.

grunnmur
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\ Orensled-
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Yttervegg mol terreng -

over omfyllingen

~ Fiberduk som brettes

Drensledning | hayesfe |
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\vannmntak
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Hayde aﬁhengig av
avstand til utfrekk

Min. 50 mm omfyllingsmasse

ing. Vidar Aarnes

— [jennomstikik av 75 mm

plastrar for hver 3 m

(www.aarnes-eiendoms.no)
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Unidersoxelse
Veggkonstruksjon og uty. fasader

— visuell observasjon fra bakkeniva
— tilfeldig valgte stikktakninger
— Levetidsvurdering

— OBS! Ved stikkprgver velges minimym
mest utsatt fasade/del av fasade




Veggerag fasader
Symptomer :

Klare indikasjoner pa tilstand, arsak og vedlikeholdsbehov, f. eks:
Malingsavflaking
Falming
Fliskritting
Misfarging pga. nedsmussing
Rate

Diffuse symptomer kan krever mer omfattende undersgkelser. Eksempler pa diffuse syRptomer:
Uforklarlige forekomster av fuktmerker
Uforklarlig malingsavflaking
Muggsopper
Deformasjon av treoverflaten
Utflygningshull
Boremel fra insekter

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)



Tilstandsgrad O

Tilstandsgrad 1

Tilstandsgrad 2

rate. Begrenset svekkelse av materiale lokalt.
Pavisning visuelt eller med kniv

Tilstandsgrad 3

Kraftige symptomer (omfatter sammenbrudd ogXeller
at noe ikke fungerer). Eks.: Kraftig svekkelse av
materialet pga. rate

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
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Unclers
Vinduer og darer

— visuell observasjon
— tilfeldig valgte stikktakninger
— tilfeldig funksjonsprgving

— Levetidsvurdering

— OBS! Ved stikkprgver velges minimu
mest utsatte vinduer/dgrer




Tall et 1, star for fallhgydeklasse. 1 er hgyest 3 er darligst.
Bokstav C, star for herdet glass. Ved B er det laminert.

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)



Sikkerhetsglass

Fallhgydeklass
Fallhgydeklasse 2

(fallngyde 190 mm)
Ihgyde 450 mm)

Herdet

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)



=
LN
N-u. kY
EEEE o TT111 STIT LI | ©
B A
d—— E
B, 00
1 ()
Etasjeskille
= “B/C : 18/C -
L : 1yt
=
LM
™~
— - T' : r .-,- -- T [ g - D- T
FHH- B/C "l e
T B/ 9
o el I I Lil D
ing. Vidar Aarnes (www.ai

arnes-eiendoms.no)

- Kravtil glass yttervegg

NS3510:
A er ubehantlet glass
B er laminert glass
C er herdet glass







Takkonstruksjone

— visuell observasjon
— se etter sopp,rate og treskadeinsekter
— vurder dimensjoneringen

— fuktmerker, spesielt rundt gjennomfgringer
— foreta fuktmalinger der hvor det er mistanke om ukt
— kontroller hele takkonstruksjonen -



Takkonstru kSJone

— visuell observasjon
— se etter sopp,rate og treskadeinsekter
— vurder dimensjoneringen

— fuktmerker, spesielt rundt gjennomfgringer
— foreta fuktmalinger der hvor det er mistanke om fukt
— kontroller hele takkonstruksjonen



1. Hindre varmegjennomgang |

2. Lufte ut damp, hvis feil
pa dampsperre




\
Darlig-lufting aiv tak

Lufting og isolasjon mangelfull




Opplektet taktekning

Haye slayfer

Kombinert under-
tak og vindsperre

Lufting

Kombinert vindsperre og undertak

Mineralull
Dampsperre

Himling

Snitt A - A

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
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Lekter porgs trefiberplate
Klemlister Luftespalte .
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0g undertak

Undertak — Vindsperre pa rull

Klemlekt | Luftespalte — Klemlekt
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Uncderse

Taktekking

— visuell observasjon
— fra hvor er taket sjekket.
— TaIngen risiko

— se etter feil eller mangler 1 tekkingen
— se pa beslag rundt gjennomfaringer
— beskriv levetid



Overlys, takluker mm

— visuell observasjon
— er komponenten tett
— levetidsbetraktning
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Unclersws

(else

Renner, nedlgp og beslag

— visuell observasjon
— mekaniske skader

— rust, hull, etc. ~

— levetidsbetraktning

ing. Vidar Aarnes
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Undersg

Kelse

Terrasser, balkonger og utvendige
trapper

— visuell observasjon

— Der det er treverk tas tilfeldige stikktakning.
— Rekkverk kontrolleres.

— Pa stgpte balkonger bar det kontrolleres pa undersiden
for a sjekke frostspreng, blottlagt armeringsjern etc.

— levetidsbetraktnirig™ ™" i
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1. Gal konstruksjon. Isolert trebjelkelag med damptette sjikt pa

hver side (membran over, dampsperre under). Fare for rate

Gal plassering av sluk. Drenerer bare overflatevannet, ikke

vannet pA membranen.

Avigpsrer perforerer membranen

Utvendig nedlep - fare for gjenfrysing av nedlep

Manglende fall pa overflaten, vannet blir stdende

Svak lgsning. Utvendig fugemassetetting pa beslaget lasner,

vann ned bak beslag og membran. Brystning bar kles inn

Skader i pusslaget - fare for vanninntrengning i brystning og

ned bak beslag og membran

8. Innmurte bjelker ikke kontrollert for rate. Stor fare for rateangrep
etter isolering

9. Plane gesimsbeslag med lese omleggsskjoter. Vann inn i
skjetene. Beslaget mangler fall innover

10. Membran og beslag avsluttet utenpa forkant av terskel. Fare Vi aames-elendoms.nc)
for vann ned bak beslag og membran. For liten oppkant

N

R

N
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Unclerse

Piper og ildsteder

— visuell observasjon

— Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold v
feieluken.

— For ildsteder vurderes avstand til brennbare materialeR.

— Tetthet og funksjon vurderes ikke.

(www.aarnes-eiendoms.no)
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Skorstem- Igjennom etasjeskille
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Oppstillingsvilkar. En teglskorstein ma oppstilles slik at alle fi
er tilgjengelige for inspeksjon med hensyn til eventuelle sprek
skorsteinen. Teglskorstein med helsteinsvange (230 mm) kan stilles opp:
—med minst 100 mm avstand til veggflate av brennbart materiale.
— direkte mot brennbart materiale ved gjennomfaring i bjelkelag,
— direkte mot brennbart materiale i vegger nar veggenes endeflater
monteres mot skorsteinen ved hjgrnet av skorsteinen.



Skorsteini

g a, med avstand til
brennbart

g b, inntil brennbart

| mot brennbart (vegger)

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
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Minste muriedegse il pbrennoart

_—

Murt peis

470 mm
alt. 350 mm
(se tekst)

Avstand kan reduseres fra
470mm til 350mm ved
spesielle plater

1IIIIIIIIIIIHH137/

470 mm
alt. 350 mm
(se tekst)
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Unclersws

Etasjeskillere

— visuell observasjon
— se etter skjevheter
— se etter negative avvik (krymp, svikt etc.)

R




Y |

Lrav rrrelorn ooenneier

Belegg _ 22 mm sponplate
25 mm stiv mineralull
22 mm sponplafe

Separat

Staltrad imlinashi

eller staltradnett % nimingsbjelke
2 1ag kledning

150 mm mineralull, fasthaldt
198 mm hovedbjelke c/c 600 mm
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Unclerse

Rom under terreng

— visuell observasjon og fuktmaling/fuktsgk
— risikokonstruksjoner skal benevnes

utforet kjellervegg
oppforet kjellergulv
multimur
krypkjeller
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Utpetrinc Qr vokjeller

= Kryssfiner
— Grunnmurspapp brettet opp
— Isolasjon og oppstempling
—] / under hver stender
2= || I S N 9 7 -.°.d -
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\E :OC} o o O o o 0O
P—— ©.0 0|0 | o® o © o © o
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b | -‘._fl“- {1 0O O o ©
AT I . Las lettklinker
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- ,\;h": Ny bunnsvill

ETTER Bijelkelaget fijernet
Rateskadet bunnsvill skiftet ut
Montert grunnmurspapp
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Dekklist Utvendig isolering
av plast — anbefales
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Grunnmursplate av plast
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Orenerende .
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Isolasjon av polystyren
eller steinull
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Utoedring radonsixring
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Lufttett veggoverflate

Tetningslist eller
elastisk fugemasse

Klemlist som gir

Klemming

Radonsperre

7

~ Klemlist (plast
eller metall) som
gir kontinuerlig
klemming




Bad

— visuell observasjon og fuktmaling/fuktsgk
— se etter riss, sprekker i flisfuger

— kontroll av tilstgtende rom og hvis mulig rom un
— tilgjengelige sluk kontrolleres

— baderomsinnredning vurderes

— ventilasjon kommenteres



Uncdersok

Anbefalt fall i vatromsnorm

Fall minst 1 : 50 i nedslagsfelt og skjulte flater
Fall minst 1: 100 i resten av rommef ,

-=— Mamhbran Il"'-.._ véTrDm TiLSTElr'
ende rom

A

~Min. 50 mm over hayeste TVT
punkt pd ferdig golvflate
Dar

Min)‘ES_ mm
25 mm

TY 7’\ b |
— Ferdig Ev. terskel
golvilate

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)




Uncdersok

Sluk for smgremembran m/

Pastep Fliser
(|_nnstmp- Pastrykningsmembran
| ningsmasse) | Slukmansijett

2 0 o Klemring
=" Forh@ynings-
ring

Plastfolie e.l.
S aD

Sluk

5%
£

ing. Vidar Aarnes

(www.aarnes-eiendoms.no



Uncdersgkelse bacd

Mansjett for smgremembran
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Sluk for
vinyl

Limt banevare
( f.eks. vinylbelegg
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Uncersgs

Fukt 1 gips

Feill utfgrelse av
membran

kelse vatrorn
Gipsplate G
H PP LD\ Lﬁsﬂm
e Veggmembran (R
= Veggflis
§ Fuktighet trenger Golvflis
. = opp i plata. — Pastap
R O LR T
___-__;51.__.-_._5_5'___-_&;__“_;%_-__-L

[ Glidesjikt

Underliggende membran



tk-med klemring u/skruer







. Fukt I gipsplater
'“--medfﬂrer riss
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Yttervegg

Plasifolie som
dampsperre

Overlapp

Rupanel

13 mm gipsplate

Membran
som dampsperre

Lim

Fliser

DN
N A ===

g

Terr sone uten membran, Va3t sone med membran,
men med plastfolie men uten plastfolie

ﬁ.

VG aaon)

g,

J
N

Platekledning
Mineralull

Stender

Z lag 13 mm gipsplater

— Membran
Lim

Fliser




Unclersgkelse

Vaskerom

— visuell observasjon og fuktmaling/fuktsgk

— Fuktmalinger/sgk av gulv og vegger der det er
sannsynlig fukt

— kontroll av tilstgtende rom og hvis mulig rom under\pad
— tilgjengelige sluk kontrolleres
— ventilasjon kommenteres

— levetidsbetraktning.




Toalett.

— visuell observasjon og fuktmaling/fuktsgk

— fuktmalinger av gulv og vegger der det er sannsynlig
fukt

— ventilasjon kommenteres
— levetidsbetraktning.




Kjokken

— visuell observasjon

— fuktmaling ved behov. Der det av erfaring er fare for
skade.

— ventilasjon kommenteres







e

Unclersgkelse

Innvendige overflater

— visuell observasjon
— vesentlige skader kommenteres

— Det er kun rom med skader som kommenteres.
— Mabler inventar flyttes normalt ikke n;%?\ {5
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VVS

— Her vurderes vannrgr, avlgpsrgr, varmtvannsbereder,
sentralvarmeanlegg og brenseltank.
— Vurderingene gjelder kun alder og materialvalg ut fra visue

observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte te
byggebeskrivelse eller andre godkjente dokumenter.

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
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Hva skal vurderes
— vannrgr

— avlgpsrar

— sentralvarme

— varmtvannsbereder
— brenseltank
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Fordelerskap /\

avigp til sluk Lol
Ror i rar ikke pa |

yttervegg 0 ] { ékﬁ 0

Hovedfordelerskap

Tett ved utstyr S T—
—F
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VVS

*Fordelerskap
*Avlgp til sluk, vatrom
\/anntett skap

*

A

++

. A
pplkny
Ay
e

e
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A

ing. Vidar Aarnes

(www.aarnes-eiendoms.no)

Sprutdeksel % ; g % Vanntett
(plexiglass) & =& & & skap festet til
\/ o wE % stendervegg
L
Terskelhgyde i skapet
e l
Ho
A
A =+ - £ L
g3 &3 Klamring = &5 preneringsrer til sluk



VS

Grunning (primer)

*Gjennomfaring vegq I
vatsone

Rarmansjett innbakt i
pastrykningsmembran

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
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Med veggboks

ing. Vidar Aarnes



—— Gratifisermg — Gratifisering
pa overflaten pa overflaten

Fuktig luft

VVS

Avleiringer

Stagpejernsrar
rustangrep.

Vann

L Dyp
gratifisering

------ Gjennomteaering
med grafittpropp



VVS

Stagpejernsrar
rustangrep.

v.aarnes-eiendoms.no)
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VVS - OLJE

Visuell kontroll av brenselt
— Siste kontroll

— Alder pa tank
Levetid

— Materialvalg




T

VVS - OLJE

Visuell kontroll av brenselt

— Forskrift om nedgravde brenseltanker
krever periodisk kontroll 1 enkelte
kommuner

— Skal foreligge tilstandskontroll hvis eldr
enn 10 - 20 ar, avhengig av type tank.




VVS=QLJETANKER

a)Enkeltbunnet staltank>farste kontroll etter
15 ar, deretter periodisk tilstandskontroll
hvert femte ar.

b)Dobbeltbunnet staltank: ferste kontroll etter
15 ar, deretter periodisk tilstandskontioll
hvert femte ar..

c)Seerlig korrosjonsbeskyttet staltank: farste
kontroll etter 20 ar. Denne tilstandskontrolen
benyttes I fastsettingen av senere
kontrolltidspunkt og kontrollintervaller.




ordiner farstegangskontroll ved 30-ars alder.

e)Dobbeltvegget tank: et kontinuerlig
overvakningssystem, jf. 8 1-7, er tilstrekkelig
tilstandskontroll for dobbeltveggete tanker, samtYor
tanker som sammen med kunststoffduker (linere) o
systemer som gir dobbeltveggeffekt. f)Rekondisjonert
staltank: farste kontroll etter 10 ar, deretter
periodiske tilstander hvert femte ar.

(www.aarnes-eiendoms.no)
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VVS - OLJE

Nedgravde oljetanker:

Forskrift vedtatt 1 en rekke kommuner

SFT hevder lekkasje fra 4000 tanker (betyrver
75 tank)

Eks. fra Bergen (6001 parafin) kr 1.400.000
Under bakkeniva og ikke alle sider synlig
Periodisk kontroll

(www.aarnes-eiendoms.no)
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=L EKTRISK ANLEGG

Det elektriske anlegget er ikke vur
da dette krever spesiell kompetanse og

t 1 denne rapporten
torisasjon.

Pa generelt grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang
av en el. fagmann.

Heller ikke visuelle fell kommenteres hvis dette ikke
fremgar seerskilt nedenfor.



. ELEKTRL

Alder og type sikringer kan nevnes

Kapasitet
For enfas anlegg Amper*Volt = Watt

For trefas anlegg Amper* \olt * (rot av 3) =< Watt
25*230* 1,73 =9.948



L e

Unclerse

Innvendige trapper

— visuell observasjon
— heyder og lysapning med tanke pa sikkerhet

— OBS

Forskrift tillater ikke glass 1 bunden av trapper
velledningeng87-41, med mindre det er sikring



< 4 J

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)




Undersg

e Diverse utstyr

— har du kompetanse?
— sentralstgvsuger
— ventilasjonsanlegg

— Jordvarme




Undersg

e Terrengforhold

— visuelle observasjoner
— vurdering av fallforhold ved grunnmur
— Stgttemur

I eV e g g ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)



Sfjultmangel....

Armeringsjern
/0cm gjennom
kjellervegg




Armeringsjern
var festet til
fjell utvendig

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)




Srjuttrmnanc

Armeringsjern
festet til fjell.

ing. Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)




